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UCHWAZLA Nr193/XXXI11/2017
Rady Gminy Zatory
z dnia 28 listopada 2017 1.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego
gminy Zatory, czes¢ wsi Pniewo,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.\. 2017.1257), art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymn (jednolity tekst Dz.U.2017.1073),
oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zatory Nr 238/XXXVII1/2014 z dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Zatory, czesci wsi Pniewo, Nowe Borsuki i uchwata Rady
Gminy Zatory Nr 51/1X/2015 z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy
Zatory Nr 238/XXXVI111/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, czg-
sci wsi Pniewoe, Nowe Borsuki; stwierdzajgc Ze niniejsza zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennege nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Zatory, uchwalonego uchwatg Nr 162/XXI11/2013
Rady Gminy Zatory z dnia 22 marca 2013 r.

uchwala si¢ co nastepuje.

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU,

§1.

1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestizennego, zwang dalej planem, obej-
muje si¢ czes¢ wsi Pniewo.
2. Zataezniki do planu stanowia:
1) Zatgcznik Nr1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatgcznik Nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatgcznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§2.
1. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,
2) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec obszar objety niniejszym planem,
3) ustawie - nalezy przez to rezumied ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym {jednolity tekst Dz.U.2017.1073 5

4) terenie - naleiy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym rodzaju przezna-
czenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nale#y przez te rozumiec przeznaczenie wiodace na da-
nym terenie zajmujacym nie mniej niz 60 % powierzchni terenu inwestycji,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied przeznaczenie, ktore uzupet-
nia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie Koliduje z przeznaczeniem podsta-
wewym i stanowi tacznie nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu inwestycji,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej nie moze
przekraczac rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, nie
uwzgledniajac:

- obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,



1.

- elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkdw,
markiz, wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,

SZOpy),
8) ucigiliwosci - nalezy przez to rozumiec takie oddzialywanie na $rodowisko, ktore

powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw lub norm, okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

§3.

Przeznaczenie terendw ustalone w planie oznacza si¢ za pomocg symboli literowych:
1) ZC - teren cmentarza,

2) ZP - teren zieleni urzadzonej zwiazanej z cmentarzem,

3) £ZL - teren lasow w strefie o wielkosci do 150 m od granicy cmentarza,

4) KDg - teren drogi publicznej gtéwnej.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. Dla terendéw obowiazuja tacznie ustalenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4 niniejszego

planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE.

§4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu.

2. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni

handlu wiekszej niz 150 m*

3. W zakresie ksztattowania uksztattowania dachdéw ustala sie:

1) dla dachow ptaskich kat nachylenia potaci dachowych do 5%
2) dla dachow stromych:
a) uktad kalenicy gtéwnej dachow dostosowany do istniejacej zabudowy i uksztatto-
wania terenu,
b) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30° do 45%;
3) dopuszcza sie stosowanie:
a) dachéw mansardowych oraz wiez o nachyleniu potaci dachowych innych niz usta-
lone w pkt 2,
b) dachéw w formie koput, kolebek, stozkdw oraz innych niestandardowych ksztat-
tow.

4. Budynki i budowle ogélnodostepne projektowac i wykonywac w sposéb zapewniajgcy

dostep osobom niepetnosprawnym,.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni ustala sie:
1) zachowanie czgsci powierzchni dziatek budowlanych jako biologicznie czynnej na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdédd powierzchniowych oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie zanieczyszczonych
wod opadowych bezposrednio do wéd powierzchniowych;



3) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jedli ich zapotrzebowanie na wode mogto
by naruszyc réwnowage lokalnych zasobow wodnych;

4) mozliwoed¢ wykorzystania wdéd powierzchniowych i podziemnych do celow gospo-
darczych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5) ucigzliwoéd, w tym hatas, wynikajgca z dziatalnosci ustugowej lub innej nie moie
przekraczac terenu, do ktérego prowadzgey dziatalnosc posiada tytut prawny.

6) eksploatacja urzadzen, powodujacych wprowadzanie do srodowiska substancji, wy-
magajacych pozwoelenia na ich wprowadzanie jest dopuszczalna po uzyskaniu takiego
pozwoelenia, zgodnie 2 przepisami szczegdlnymi.

2. Na obszarze planu nie wystepuja rodzaje terenow, dla kiérych wymagane jest zgodnie

z przepisami odrebnymi, okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu,

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu,

1. W zakresie ksztattowania ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenia od strony drég publicznych sytuowac nie blizej niz w liniach rozgranicza-
jacych drog;
2) wysokosc¢ ogrodzenia w granicy dziatki nie wigcej niz 1,5 m od poziomu terenu.
2. W zakresie formy i lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) lokalizacja nie moze powodowad utrudnien w ruchu pojazdéw ani zniszczen krajo-
brazzu oraz obiektéw budowlanych
2) wysokos¢ nie wigksza niz 10,0 m;
3) powierzchnia nie wigksza niz 5,0 m?
4) tablice i urzgdzenia reklamowe moga byc odwietlone wytacznie Swiattem o statym
natezeniu;
5) obowiazuje zakaz stosowania oswietlenia pulsujacego i ruchomego;
6) obowiazuje zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na drzewach.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoéiczesnej.

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
1) zabytki objete ochrong prawna ani obiekty lub tereny wymagajace takiej ochrony,
2) wymagajacy ochrony krajobraz kulturowy,
3) dobra kultury wspoétczesnej, wymagajgce ochrony prawnej.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne] w rozu-
mieniu art. 2 pkt 6. ustawuy.

§9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gérniczych,
a takie obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdoédztwa.

1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dyrektywa Ptasia: Puszcza Biata kod obszaru PLB140007,

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochro-
nie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goémicze, a takze
obszary szczegblnego zagroZenia powodzig oraz obsuwaniem sie mas ziemnych.

3. Na obszarze abjetym zmiana planu nie wystepuja tereny krajobrazow priorytetowych
okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewddztwa.



§10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary podlegajace scalaniu i po-
dziatowi nieruchomesci.

§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Czes¢ terenu objetego niniejszym planem, oznaczona na rysunku planu symbolem

ZP, ZL-1 i ZL-2, znajduje sie w 150-metrowej strefie od granicy cmentarza. Zgodnie z
przepisami odrebnymi odlegtos$¢ od granicy cmentarza do zabudowart mieszkalnych, zakta-
dow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty Zywnosc oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzacych do czerpa-
nia wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynoesi¢ co najmniej 150 m; odlegtosc
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtodci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wo-
dy sa do tej sieci podtgczone.

§12. Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru.

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowia istniejace gminne drogi dojazdowe
przez teren istniejgcego cmentarza.

2. Miejsca parkingowe, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzo-
nych w kart¢ parkingowa, znajduja si¢ poza obszarem planu.

3. W liniach rozgraniczajacych drog lokalizuje sie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

4. Miejsca parkingowe zlokalizowane sg poza obszarem planu - przy istniejacym cmen-
tarzu.

§13. Zasady modernizadji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicz-
nej.
1. Zaopatrzenie w wode:

- podstawowym Zréodtem zaopatrzenia w wode jest istniejgcy wodocigg, zasilany w

wodg z istniejgcych vjed wody wraz ze stacjami uzdatniania wody.
2. Odprowadzenie $ciekow:

- dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ gospodarke sciekowa opartg o

indywidualny system odprowadzenia i gromadzenia $ciekdw;
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) do gruntu, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

2) zakazuje si¢ zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiedniej wiasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odpro-
wadzanie wéd opadowych bezposrednio do waéd powierzchniowych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenerge-
tycznej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o ktdrych mowa w pkt. 1 w pasie drogowym drogi
wojewddzkiej nr 618 w przypadku braku moiliwesci zlokalizowania ich na inngm
terenie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) jako wiodgce Zrédto ogrzewania budynkéw oraz cieptej wody ustala si¢ indywidual-
ne lub grupowe zasilanie w energie:

a) z odnawialnych Zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, wody geotermalne,
pompy ciepla, wiatraki, biogaz, biopaliwa itp. zgodnie z prze-pisami szczegolnymi,



b) z innych Zrodet energii o najmniejszej ucigzliwosci dla srodowiska, takich jak: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki itp. zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi;

2) dopuszcza si¢ jako czasowe zaopatrzenic w ciepto z innych Zrédet energii.

6. Gospodarka odpadami:

- pgospodarka odpadami na terenie objetym niniejszq zmiang planu odbywa sie
zgodnie z planem gospodarki odpadami gminy Zatory, opracowanym zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

§14. Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przewidziane do tymcza-

sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§15. Stawka procentowa jednorazowej oplaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. craz art. 36 ust. 4 ustawy ustala sig¢ stawke

jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwigzku 7z uchwaleniem niniejszego planu — w wysokosci 0 %,

1,

Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTAXYTOWANIA ZABUDOWY
oraz ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

§16. Ustalenia dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz stanowiacy powiekszenie istniejacego cmenta-
rza na dziatce sasiedniej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i budynki stuzace funkcji podstawowej terenu; dom pogrzebowy, kaplica,
kostnica,
b) drogi wewnetrzne,
¢) liniowa infrastruktura techniczna;
Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$c zabudowy:
- minimalna - 0.0,
- maksymalna - 0,2
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 15 %;
3} ustalenia dla budynkdéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
I. 15,0 m od powierzchni terenu,
Il. jedna kondygnacja nadziemna;
b) zakaz lokalizowania garazy na samochody cigzarowe,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy wuynosi 150 m od granicy pasa drogowego drogi
wojewddzkiej nr 618.

§17. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej zwiazanej z cmentarzem, oznaczonego
symbolem ZP.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawouwe: zielert z matg architekturg i chodnikami;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i budynki zwiazane z obstuga cmentarza: kostnica, dom pogrzebowy,



kaplica,
b) liniowa infrastruktura techniczna;
. Parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0.0,
- maksymalna -0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziat-
ki budowlanej - 25 %;
3) ustalenia dla budynkdur
a) maksymalna wysokosd zabudowy:
1. 15,0 m od powierzchni terenu,
[I. jedna kondygnacja nadziemna;
b) zakaz lokalizowania garazy na samochody ci¢Zarowe,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynesi 15,0 m od granicy pasa drogowego drogi
waje-woédzkiej nr 618.

§18. Ustalenia dla teren6w laséw w strefie o wielkosci do 50 m od granicy
cmentarza, oznaczonych symbolem ZL-1.

. Przeznaczenie terendin:

1) prowadzenie gospodarki lesne;j,

2) realizacja budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna.

. Obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodne z planem urzadzenia lasu

. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw, w tym budynkéw zwiazanych z gospodarka

lesna.

§19. Ustalenia dla terenow lasow w strefie o wielkosci od 50 m do 150 m od granicy
cmentarza, oznaczonych symbolem ZL-2.

. Przeznaczenie terendw.

1) prowadzenie gospodarki lesnej,

2) realizacja budynkoéw i budowli oraz urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesna.

3) realizacja budowli i urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej oraz urzadzen
liniowych - na gruntach nie wymagajgcych wytaczenia z produkcji lesnej.

. Ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw innych, niz zwigzane z gospodarka le$na

3. Ustala sie nakaz podtgczenia wszystkich pomieszczen korzystajacych z wody do wodo-

ciggu komunalnego.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1} intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0.0,
- maksymalna -0,2;
2) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych:
nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
I. 10,5 m od poziomu terenu,
lI. dwie kondygnacje nadziemne;
3) ustalenia dla budynkow gospodarczych, gospodarczo - garazowych i garazy:
a) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkoéw wynosi:
[. 6,0 m od poziomu terenu,
1. jedng kondygnacj¢ nadziemna;
b) zakaz lokalizowania garazy na samochody cigzarowe;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 15,0 m od granicy pasa drogowego drogi
wojewddzkiej nr 618,
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§20. Ustalenia dla terenu drogi gtownej, oznaczonej symbolem KDg.

Przeznaczenie terenu.
1) przeznaczenie podstawowe: droga gltdwna w ciagu drogi wojewodzkiej nr 618 z urza-

dzeniami technicznymi drogi i zwigzanymi z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2} przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane uzbrojenia terenu - zgodnie z przepi-

sami odrgbnymi.
Zachowuje sig istniejgca szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych.
Zasady zagospodarowania terenu oraz podziatu terenu ustalaja przepisy odrgbne,

Rozdziai_4.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zatory.

§22. Uchwata wchedzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztiwa Mazowieckiego.

PREZEWYADNICKACY
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ZMIANA
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Zatory, czes¢ wsi Pniewo
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Latacznik nr 2
do uchwaty Nr193/XXXI111/2017
Rady Gminy Zatory
z dnia 28 listopada 2017 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.2017.1073) w dniach od 02-02-
2017 r. do 27-02-2017 r. zostat wytozony do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, czesc wsi
Pniewo. W dniu 27-02-2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w pro-
jekcie zmiany planu rozwiazaniami. W ustalonym zgodnie z art. 17 pkt 11 przyto-
czonej wyZej ustawy terminie sktadania uwag do planu, to znaczy do dnia 16-03-

2017 r,, nie wptynety zadne uwagi.
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Zataczniknr3
do uchwaty Nr193/XXXI111/2017
Rady Gminy Zatory
z dnia 28 listopada 2017 1.

Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, cze$¢ wsi Pniewo” uchwa-
lenie przedmiotowej zmiany planu nie spowoduje koniecznosci realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy.
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