ZARZADZENIE Nr 18/2024
WOJTA GMINY ZATORY
z dnia 26 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Zatory na

lata 2024-2026.

Na podstawie art. 30 ust.1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j.
Dz. U. z 2023 poz. 40 ze zm. ), art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. 22023 r. poz.1752 ze zm. ) zarzadzam, co nast¢puje:

§1

Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Zatory na lata

2024-2026, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Inwestycji, Rozwoju i Gospodarki

Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 18/2024
Wojta Gminy Zatory
z dnia 26.02.2024 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Zatory na lata 2024-2026



I. Podstawa prawna:

Podstawe prawng sporzadzenia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Zatory na lata 2022-2024 stanowig przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

Zgodnie z tymi przepisami plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera
on w szczegolnosci:

1) zestawienie nieruchomo$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Il. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci.

1. Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy,
ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Gminy.

2. Gminne zasoby moga by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe 1 inwestycyjne gminy, W
szczegblnosci zwiagzane z realizacjg zadan wlasnych gminy, budowa urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celéw publicznych.

3. Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu czynnos$ci, o ktorych mowa w art.

23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a w szczegdlnosci na:



- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- zapewnieniu wyceny nieruchomosci,

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- naliczaniu 1 windykacji naleznos$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu, oraz ich obcigzaniu ograniczonymi
prawami rzeczowymi,

- oddawaniu nieruchomosci w trwaly zarzad,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych
w sktad zasobu,

- podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

- sktadaniu wnioskoéw o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci Gminy Zatory oraz
wpisow dla nich w ksiedze wieczyste;.

4. Zasobem nieruchomosci Gminy Zatory gospodaruje Wojt.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Zatory zostat opracowany na lata
2024-2026. Okresla on jedynie kierunki dziatah zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
Gminy. Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci Gminy Zatory odbywa si¢ zgodnie z
zasadami prawidlowej gospodarki, o ktorej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami 1
jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy. Dotyczy to w szczego6lnos$ci realizacji zadan
wlasnych gminy, istotnych celéw publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej jak i innych.
Gminny zasob nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore bedg wynikaty z uchwat budzetowych na poszczegdlne
lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny oraz ustawie 0
gospodarce nieruchomosciami. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o
sposobie i formie zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie.

Ewidencja mienia gminnego prowadzona jest formie elektronicznej - w programie Excel. Na
podstawie prowadzonej bazy mozna okresli¢ m.in. ilo$¢ dziatek stanowigcych wtasnos¢ Gminy

oraz ich powierzchnig, podstawe wtadania, numer dzialki 1 jej powierzchnie.

I11. Mienie Gminy Zatory.
Mienie Gminy Zatory stanowi 893 dziatki o tgcznej powierzchni 180,5269 ha.
Stan mienia gminnego na dzief 31 grudnia 2023 r. w poszczegdlnych obrebach przedstawia si¢

nastepujaco:



Nazwa obrebu Liczba dziatek Powierzchnia (ha)
Borsuki- Kolonia 36 7,3611
Burlaki 82 8,5943
Ciensza 20 8,6817
Ciski 11 3,2610
Dg¢biny 14 3,4361
Drwaty 71 12,8024
Gtadczyn 26 1,9100
Gtadczyn Rzadowy 6 5,7028
Gladczyn Szlachecki 26 3,3067
Kruczy Borek 26 6,7280
Lemany 12 2,8437
Lutobrok 13 4,1237
Lutobrok - Folwark 14 4,7100
L.¢cino 21 1,6419
Mierzecin 10 4.8503
Mystkowiec - Kalinbwka 45 7,1843
Mystkowiec - Szczucin 23 2,4212
Nowe Borsuki 14 5,7643
PGR Zatory 4 0,4090
Pniewo 31 6,1946
Pniewo - Kolonia 22 4,2061
Stawinoga 137 9,6685
Sliski 35 5,1339
Topolnica 7 2,1620
Wiktoryn 8 4,7000
Woélka Zatorska 30 7,3961
Zatory 149 45,3312




IV. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

1.Powigkszanie gminnego zasobu nieruchomos$ci planowane w latach 2024-2026 bedzie
odbywato si¢ w oparciu o zakup, komunalizacj¢ gruntow Skarbu Panstwa, na mocy decyzji
administracyjnych (wydzielenia nieruchomos$ci przeznaczonych pod poszerzenia drog
gminnych), nieodptatne przejmowanie nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa a takze w drodze innych czynno$ci prawnych np. przez zasiedzenie, wykonanie
prawa pierwokupu, zamiang czy w drodze darowizny.

2. Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych
Gminy i ich nabycie bgdzie si¢ odbywalo w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie na rok 2024 i tych, ktére zostang przewidziane w budzetach na
kolejne lata tj. 2025 i 2026.

3. Zbywanie nieruchomos$ci gminnych bedzie odbywato si¢ z godnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa tj. zgodnie z art.37 ustawy z dnia 19 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

W latach 2024-2026 planuje si¢ kontynuacje nabywania nieruchomo$ci do gminnego zasobu
nieruchomosci, w szczegdlnosci przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne, przy uwzglednieniu posiadanych srodkéw budzetowych
zaplanowanych w budzecie gminy na poszczeg6lne lata.

Zbyciu nieruchomosci gminnych podlegac¢ beda tylko te nieruchomosci, ktore nie sa niezbedne
do realizacji celow publicznych. Przewiduje si¢ sprzedaze bezprzetargowe nieruchomosci na
poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych.

Plan gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zaktada na lata 2024-2026 kontynuacj¢
dotychczasowych uméw dzierzaw 1 najmu oraz zawierania nowych umow na podstawie

sktadanych wnioskoéw przez osoby fizyczne i prawne.

V. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostgpnieniem
nieruchomosci z gminnego zasobu oraz ich nabywaniem wyniosg w 2024 roku okoto 85 000,00
zt. 1 zostang one przeznaczone m.in. na:

- ushugi rzeczoznawcoéw majatkowych - sporzadzanie operatdow szacunkowych wyceny

nieruchomosci - koszt ok. 10 000,00 zt,



- ushugi geodezyjne — podziaty nieruchomosci, wznawianie punktow granicznych — koszt ok.
25 000,00 zt,

- zakup map geodezyjnych, zakup wypisow i wyrysow z ewidencji gruntdow, ogloszenia
prasowe, optaty notarialne i sgdowe — koszt ok. 30 000,00 z1,

- wypltata odszkodowan za wydzielenie poszerzenia drogi gminnej — koszt ok. 20 000,00 zt.
Zaktada si¢, ze w kolejnych latach wydatki zwigzane z udost¢pnieniem nieruchomosci oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu, b¢da wzrastac.

VI. Prognoza dochodéw zwigzanych gospodarowaniem gminnym zasobem

nieruchomosci.

Planowane w 2024 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci:

- wptywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych: 10 000,00 zt,

- wptywy z najmu i dzierzawy: 137 000,00 zt

- Wptywy z innych optat pobieranych przez jst. na podstawie odrebnych ustaw — optata adiacencka, renta
planistyczna — 100 000,00 zt.

W latach 2024 — 2026 nie przewiduje si¢ istotnych zmian dochodéw budzetowych z tytutu

gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

VII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Zatory gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac przy tym potrzeby spotecznosci lokalnej i
realizacje zadan publicznych.

Gminny zasoéb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb dzialalnos$ci
inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczego6lnosci realizacji celow publicznych.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomos$ci nastagpi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy zatozeniami, zawartymi w uchwale budzetowej na rok 2024, a takze w budzetach
przewidzianych na lata 2025 i 2026 oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa m.in. z ustawg z
dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami.

Na nieruchomosciach nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci planuje si¢ m.in. budowe i remont
drog gminnych, budowe $wietlicy wiejskiej w Gladczynie, budowe boiska sportowego w Pniewie,
budowe oczyszczali $ciekow i sieci kanalizacyjnej w Pniewie, zagospodarowanie terenu wokét Urzedu

Gminy, budowe oswietlenia ulicznego w Zatorach.



